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PORTUGUES

Introducao

Dificuldades para entender os costumes e procedimentos das imobiliarias no Japdo ou
mesmo nao entender varios itens do contrato de locagao do imével sao fatos que podem deixa-
lo frustrado no momento de procurar um imével para alugar.

Ou entao, problemas acabam surgindo com o proprietario do imével ou com a vizinhanga,
pelo fato de n&o conhecer as regras do dia-a-dia, mesmo depois de conseguir um imével para
alugar.

Este livreto foi elaborado para que vocé possa entender com mais facilidade sobre como
alugar um imovel e as regras de como morar num imoével no Japao.

Utilize este livreto como referéncia ao alugar um imével ou viver no Japéo.
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0 Locacao de imdveis no Japao

Quando voceé quiser alugar uma casa ou apartamento, vocé deve ir a uma agéncia imobiliaria
(fudosan torihiki gyosha). Os contratos de locagéo de iméveis podem diferenciar-se em relagéo a
outros paises. Por isso, é importante que vocé conheca o estilo de vida japonés para que possa
viver sem muitas dificuldades.

(1) Locacao de iméveis em geral

Aluguel e taxas de
manutencao

1. O aluguel é pago mensalmente com antecedéncia.

2. Além do aluguel, ha ainda a cobranga da taxa de condominio
e cobranga de despesas das areas de uso comunitario
(despesas com equipamentos, luz, limpeza, etc.).

Tamanho da
residéncia e tipos de
quartos

1.0 tamanho de uma residéncia é indicado pela area total,
incluindo néo apenas areas de estar, mas também o lavabo,
banheiro, cozinha, etc. (por exemplo, 30 m?).

2.0 tamanho de cada cdémodo é indicado pelo nimero de
tatames que comporta (por exemplo, 6 jo). Um tatame tem
cercade 1,6 m2.

3. Os quartos podem ser em estilo japonés (salas com tatames)
ou de estilo ocidental (quartos com assoalho). Para se referir
aos comodos existentes dentro da residéncia € comum o uso
de terminologias como DK (sala de jantar+cozinha) ou LDK
(sala de estar+sala de jantar+ cozinha).

4. O tamanho da residéncia ou do terreno pode ser representado
também por ‘“tsubo”. Uma unidade de tsubo mede
aproximadamente 3,3m?.

Instalagoes

1. Ha instalagbes para o fornecimento de agua, eletricidade e
gas, mas cabe ao inquilino seguir os procedimentos que sao
Necessarios para comecar a usar eSses Servigos.

2. Normalmente, ndo ha lampadas elétricas, fogao, forno ou
outros méveis na residéncia. Estes devem ser adquiridos pelo
inquilino.

Acesso

O acesso é normalmente indicado em nimero de minutos a
partir da estagado mais préxima (por exemplo, uma caminhada de
15 minutos da Estacdo Urawa).
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(2) Antes de assinar um contrato de locacao

Ao alugar uma casa ou apartamento no Jap&o, vocé devera assinar um contrato de
arrendamento ou locagao (chintai keiyaku).

O contrato de locagao é um acordo para assegurar os direitos e deveres do proprietério e do
inquilino do imével.

E importante assinar somente quando estiver ciente das condicdes do contrato de locagéo,
pois sua assinatura indica que vocé concorda com os termos e condigdes especificados. Vocé
deve ler atentamente o contrato e pedir explicagdes sobre qualquer coisa que néo entenda
completamente. Lembre-se que é essencial que vocé entenda todo o contrato antes de assinar.

Para firmar contrato sdo necessérios, entre outros documentos: o seu juminhyo (cépia do
Atestado de Residéncia), Cartao de Permanéncia, comprovante de rendimento e o atestado de
registro de carimbo. Um fiador (um cossignatario, que seré responsavel pelo aluguel, etc., caso
VOCEé N&o 0 pague) ou compromisso escrito também é geralmente exigido.

(3) Tipos de contratos de locagao

Contrato | Apo6s a expiragdo do periodo do contrato, como regra, 0 mesmo contrato
de locacao |é renovado (continuagéo). Quando o contrato for renovado, vocé pode ser
normal obrigado a pagar uma taxa de renovagao de contrato, entre outras.

Contrato de | Apos a expiracdo do perfodo do contrato, este ndo € renovado. Vocé pode
locagao por |assinar um novo contrato para alugar a mesma unidade. Ao assinar um novo
periodo fixo |contrato, vocé terd que pagar uma taxa ao corretor de imoveis, entre outras.

(4) Pagamentos exigidos ao assinar um contrato de locacao

O aluguel é pago antecipadamente. Por isso, no inicio seré cobrado o valor
equivalente a 2 meses de aluguel (aluguel do més em que ocorreu a mudanga

Aluguel . . Lo .
9 e o aluguel do més seguinte). Em geral, 0 pagamento do aluguel é feito através
de depobsito bancario.
Um deposito de garantia, correspondente ao valor de 1 a 3 meses de aluguel,
- ago ao proprietario do imovel. Essa taxa sera usada para cobrir despesas
Depésito pag prop P P

com reformas, pagamento de aluguel ndo efetuado ou para limpar aresidéncia,
se necessario. Caso haja saldo, este seré devolvido ao inquilino.

Direito de | Corresponde a 1 ou 2 meses de aluguel e é paga ao proprietario do imével
reserva | como um direito de reserva. Nao ha devolugéao dessa taxa.

Esta é a comissdo paga ao corretor de iméveis. Por regra o valor, referente
Comissao |a 1 més de aluguel, é dividido entre o dono do imével e inquilino. Caso haja
acordo entre as partes, a proporgao paga por cada uma pode mudar.
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(5) Termos e condig6es gerais do contrato de locagao

Fiador

Em muitos casos, sera necessario um fiador no momento de alugar uma
residéncia. Caso nao encontre um fiador, consulte a imobiliaria e informe-
se sobre a possibilidade de utilizar os servicos de empresas fiadoras.
Consulte a imobiliaria.

Pagamento de

O aluguel do més seguinte devera ser pago até o final do més corrente,

aluguel conforme a data prescrita no contrato.
E proibido morar com outra pessoa que néo faga parte da familia sem
Moradores . oy L
avisar o proprietario do imoével.
Sublocagao E proibido emprestar ou alugar uma parte ou toda a residéncia.
E necessério o consentimento do proprietario do imével, com
antecedéncia, se desejar realizar alteragbes como reformas (por
Reformas e . - . ., .
decoragéio exemplo, troca de instalacdes de gas, eletricidade, demolicao de paredes
ou execugao de buracos) ou decoracao (por exemplo, substituicdo do
papel de parede).
Se desejar o cancelamento do contrato, informe com antecedéncia
Rescisao de | ao proprietario do imével. Deixar o imével sem avisar o proprietério ou
contrato mesmo deixar para avisar “em cima da hora” aumenta a possibilidade de

nao obter a restituicao do depdsito de garantia.

Clausulas para
rescisao do
contrato

Para evitar transtornos no final do contrato, como a nao devolucao do
deposito de garantia ou cobranga de altos valores referentes a limpeza
ou reforma do imével, recomenda-se verificar antes de assinar o contrato,
em quais condigdes existirao cobrangas avulsas ou a ndo devolugéo do
deposito.

Animais de
estimacao

A maioria dos proprietéarios néo permite animais de estimacao. Caso haja
intencao de ter um animal de estimagéo, confirme com a imobiliaria antes
de assinar o contrato e certifique-se que o contrato de locagéo permite
iSSO.
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m Procedimentos para alugar um imével

S Pessoa que procura uma residéncia B — Corretor imobiliario -

Relata qual o tipo de imével que N
deseja

/

Apresenta os imoveis disponiveis de
acordo com o desejo do cliente.

Caso haja um imével que Ihe agrade, /
marca uma visita X

v

Caso queira fechar contrato ap6s a
visita ao imovel, preenche a ficha de }
inscrigao’

Averiguagao

Nota 1: Muitas vezes é necessario um
fiador ao preencher a ficha de inscrigao.

/ Aceitagdo da ficha de
inscricao
Firma compromisso provisério e

inicia os procedimentos do contrato? L e e e e mmmmmm——————— .-

1
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Nota 2: Pode ser exigido o0 pagamento \

de uma taxa de inscricéo. A Explica os pontos criticos do

contrato de locacao

Pagamento do deposito de garantia, direito de reserva, comissao, aluguel, seguro
contra danos, etc., caso seja necessario. Assinatura do contrato e carimbo

1
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Entrega de sua copia do contrato

v

Recebimento das chaves do imével e
mudanca
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® Como encontrar um corretor imobiliario para
ajudar a encontrar um imével

Site

Endereco URL

Welcome CHINTAI (Associagao de Gestao de
Propriedades no Japao)

(Um site que ajuda estrangeiros que querem viver no
Japéo a encontrar moradia)

http:/www.welcome.jpm.jp/

Rede de apoio a moradia da Provincia de Saitama
(Uma lista de agentes imobiliarios para estrangeiros, etc.)

http://www.sasn.jp/safety/27/

Divisao Internacional, Secretaria da Provincia de Saitama
(Listas de agentes imobiliarios para estrangeiros, etc.
[uma em japonés com furigana e outra em inglés])

http://www.pref.saitama.lg.jp/
page/sumaisupportlist.html

@ Consultas sobre o contrato de locagao de imoével

Horarios de

Objeto de Organizagéo Numero de atendimento
(exceto durante os feriados
consulta telefone nacionais e feriados de fim
de ano/Ano Novo)
Escritério de consultas sobre De segunda a domingo
habitagdo, Companhia de 048-658-3017 | (todos os dias, inclusive feados nacionais)
« Contratos de Habitagao de Saitama 10h as 19h
locagao De segunda a
* Problemas Saitama de Associagéo de gun«
N 048-811-1820 sexta-feira
a0 morar ou construcao e venda de lotes 9h as 17h
sair de uma
moradia - e De segunda a
Assomagao.de Imobiliarias do Japan, 048-866-5025 sexta-feira
Sede de Saitama oh as 17h
* Contratos de De segunda a
locagéo Divisao qle seguranca de congtrugao, 048-830-5488 sexta-feira
* Corretores Secretaria da Provincia de Saitama 9h &s 16h30
imobiliarios



http://www.pref.saitama.lg.jp/page/sumaisupportlist.html
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0 Procedimentos na hora da mudanca

Hé& vérios procedimentos e tarefas que vocé ndo pode deixar de fazer na hora da mudanga.
Em particular, vocé deve estar ciente dos seguintes itens.

shomeisho) e um certificado de livro escolar
(kyokasho kyuyo shomeisho) da escola atual
de seu(s) filho(s).

Procedimento Antes da mudanca Depois da mudanca
Apresente uma notificagao ao escritorio da Apresente uma notificagao ao escritério da
Notificagdes de | cidade, distrito ou vila da qual vocé esté se cidade, distrito ou vila para a qual vocé mudou
entrada e saida de | mudando com cerca de duas semanas de em até 14 dias ap6s a mudanca.
mudanca antecedéncia e receba um certificado de saida
de mudanca.
Entre em contato com a companhia de Ligue qualquer disjuntor ou chaves de fusiveis.
- eletricidade com a qual tem um contrato
SRl atualmente e com a companhia que planeja
utilizar depois de mudar-se.
’ Entre em contato com a Diviséo de dgua do
Agua escritorio da cidade, distrito ou vila de e para
onde vocé esta se mudando.
* Entre em contato com a companhia de gas | Pega para a companhia de gas abrir a valvula
com a qual tem um contrato atualmente e de gés principal, fazer uma inspegéo de
Gas solicite o corte do fornecimento de gas. seguranca, etc.
* Entre em contato também com a companhia
que planeja utilizar depois de mudar-se.
Telefone Entre em contato com a companhia telefonica
com a qual tem um contrato atuaimente.
Se vocé enviar para o correio uma notificagdo
S de que vocé esta se mudando, eles entregarao
sua correspondéncia em seu novo enderego
por um ano.
Siga o procedimento para alterar 0 seu
endereco no centro de carteiras de motorista
. ou em uma delegacia de policia (exceto para
C;:g:;ge Delegacia de Policia de Konosu).
\locé pode entrar em contato com o Centro de
carteiras de motorista da Provincia de Saitama
pelo telefone 048-543-2001.
. Quando vocé se muda para um municipio
Registro 5d | : imb
i novo, vocé deve voltar a registrar o seu carimbo
essoal pessoal no escritorio da cidade, distrito ou vila
P para a qual vocé tenha se mudado.
* Ao apresentar uma notificago de que vocé | * Ao apresentar uma notificagao de que vocé
estd se mudando para outro local, informe a estd se mudando, vindo de outro local,
Ensino pessoa que recebe a notificagdo que vocé informe a pessoa que recebe a notificagao
ot G tem um filho ou filhos na escola priméria ou que vocé tem um filho ou filhos na escola
(primario e ginasial (ensino fundamental). priméria ou ginasial (ensino fundamental).
Zi nasial) * \locé recebera um certificado escolar (zaigaku | © Apresente o certificado escolar (zaigaku

shomeisho) e o certificado de livro escolar
(kyokasho kyuyo shomeisho) para a escola a
qual seu(s) filho(s) frequentaré(ao).
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@ Regras de moradia no Japao

Vocé passara a ter uma vida em conjunto no prédio onde mora, bem como passara a
relacionar-se com diversas pessoas dentro da rotina diaria do bairro/regiéo.

Para que todos possam ter um dia-a-dia agradavel, € muito importante que se respeite e
obedega as “regras de moradia”.

(1) Como separar e jogar o lixo

As regras para separar e jogar o lixo diferem de acordo com cada regiao.

O recolhimento do lixo é feito de acordo com cada tipo de lixo e em determinado dia da
semana. Por isso, procure se informar na imobiliaria ou com a vizinhanca, ou com o pessoal da
divisdo competente da prefeitura.

O que vocé precisa verificar:

1. Dia da semana e horario de recolhimento de lixo.
2. Local da coleta do lixo.
3. Separagao e distingdo de lixo inflaméavel e lixo ndo inflamavel.
4, Separagao e distincéo de lixos reciclaveis (garrafas, latas, plasticos, jornais, etc.).
5. Coleta de lixo de grande porte.!
Notas:

1. Entre o lixo de grande porte e o lixo ndo biodegradavel, ha aqueles cujas coletas sao cobradas
e outros cuja coleta ndo é realizada. Informe-se a respeito na divisdo competente da prefeitura.
Exemplos: méveis, colchdes, eletrodomésticos, utensilios de cozinha, utensilios domésticos,
e outros, que sdo maiores que um determinado tamanho. Por exemplo, gavetas, mesas,
cadeiras, futons, tapetes, bicicletas, micro-ondas, fogdes, fogdes a gés, equipamento de
golfe, e afins.

2. O seu municipio nao recolheré geladeiras, condicionadores de ar, televisores ou maquinas de
lavar. Para eliminar esses itens, vocé terd que pagar uma taxa a uma loja que os venda. Entre
em contato com o fabricante ou loja em que vocé comprou o artigo para obter informagoes
sobre como fazer para descarta-lo.

(2) Usando a cozinha

Vocé deve manter a cozinha limpa.

Né&o jogue lixo nem 6leo no ralo da pia da cozinha. Isso pode causar entupimento do
encanamento de agua.

O oleo jogado pode sujar as aguas de rios e praias. Use jornal para absorver o 6leo e
jogue-o nos dias de coleta de lixos inflamaveis.
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(3) Cuidados com ruidos e barulhos

Barulhos e ruidos se propagam com facilidade nos apartamentos vizinhos e nos andares
superior e inferior. Por isso, seja cuidadoso especialmente de madrugada e nas altas horas da
noite.

Seja cuidadoso especialmente com:

volume da televisdo e aparelhos de som, instrumentos musicais, falar em voz alta,
barulho do aspirador de pé e maquina de lavar, ruidos de escoamento de agua da banheira
ou chuveiro e o abrir e fechar de portas.

(4) Usando o toalete e chuveiro/banheira

Inundagbes podem ocorrer quando o vaso sanitario ou o ralo do chuveiro devolvem agua
por entupimento. Se, por exemplo, 0 apartamento do andar inferior apresentar danos causados
por vazamento de &gua oriundo do apartamento onde vocé mora, vocé devera pagar uma
indenizagao (referente ao conserto, se necessario) ao proprietéario do apartamento do andar
inferior.

Cuidados que voceé deve ter para evitar entupimento:
1. Nao deixe fios de cabelo entrar nos ralos de escoamento de agua.
2. Jogue somente papel higiénico no vaso sanitério (n&o jogue lencos de papel e
absorventes higiénicos em hipotese alguma).

(5) Utilizacao das areas de uso comunitario

Em prédios, as passagens, corredores e escadas que se encontram fora do seu
apartamento sdo considerados areas comuns. Na ocorréncia de terremotos ou incéndios,
essas areas se tornam caminhos de fuga. Por isso, ndo deixe seus pertences nesses locais
para que nao atrapalhem a passagem de pessoas.

(6) Estacionamento para bicicletas e automaveis

Nao se esqueca de deixar sua bicicleta apenas em areas designadas como
estacionamentos para bicicletas de forma ordenada. )

Para utilizar o estacionamento de automéveis, é necessério alugar uma vaga. E proibido
estacionar na calgada.

m Associacoes de moradores do bairro

Quase toda cidade, municipio e vila no Japao tem sua propria Associagédo de Moradores
(chonai-kai ou jichi-kai). Alem de realizar atividades de intercambio entre os moradores do bairro,
todos os eventos realizados na comunidade sdo comunicados através de um boletim circular
com, por exemplo, festivais, atividades e treinamentos de prevencéo de crimes ou de acidentes.

Para tanto, € necessario pagar uma taxa periodicamente a Associagao de Moradores.

A afiliagdo na associagdo ¢ de livre escolha e residentes estrangeiros também séo aceitos.
Para saber mais, pergunte a seus vizinhos ou entre em contato com o escritério do seu municipio
local.
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